建築法第七十三條執行要點

（內政部91年10月22日台內營字第0910086347號令）

一、依本法條規定，建築物之使用應按其使用強度及危險指標分類、分組，類組定義如附表一，使用項目舉例如附表二。附表二未舉例者，由直轄市、縣（市）主管建築機關依附表一使用類組定義增列，並定期每季報請中央主管建築機關備查。

建築物變更使用類組或有建造行為以外主要構造、防火區劃、防火避難設施之變更者，應申請變更使用執照。

二、建築物變更使用除應符合都市計畫土地使用分區管制或非都市土地使用管制之容許使用項目規定外，並應依建築物變更使用原則表（如附表三）辦理變更使用執照。

三、建築物變更使用原則表所列之原使用類別、組別欄，應以建築物原領使用執照或最後一次變更使用執照所登載之類組為準。未登載類組者，應由該管主管建築機關依附表一之類組定義及附表二之使用項目舉例確認其類組，並加註於使用執照。

四、建築物變更使用，應以整層為之。但不妨害或破壞其他未變更使用部分之防火避難設施且符合下列情形之一者，得以該樓層局部範圍變更使用。

以具有一小時防火時效之防火牆或甲種防火門窗區劃者。

變更範圍以符合建築技術規則建築設計施工編第九十二條規定之走廊連接直通樓梯、梯廳或屋外且開向走廊之開口以甲種防火門窗區劃者。

五、建築物除使用分類Ｂ類外，其他使用分類同類跨組變更，且依建築物變更使用原則表，就指定項目檢討者，其檢討項目如下：

防火區劃。

分間牆。

內部裝修材料。

直通樓梯步行距離。

緊急進口設置。

六、建築物跨類變更及使用分類Ｂ類跨組變更，依建築物變更使用原則表，就指定項目檢討者，其檢討項目包含第五點所列項目及下列項目：

樓梯及平臺淨寬、梯級尺寸。

防火建築物及防火構造之限制。

避難層出入口數量及寬度。

避難層以外樓層出入口之寬度。

設置二座直通樓梯之限制。

直通樓梯之總寬度。

走廊淨寬度。

直通樓梯改為安全梯之限制。

特定建築物之限制。

最低活載重。

停車空間。

七、建築物變更使用，依建築物變更使用原則表，就指定項目全部檢討者，其檢討項目包含第五點、第六點所列項目及下列項目：

通風。

屋頂避難平台。

防空避難設備。

公共建築物行動不便者使用設施。

八、第六點第一款之樓梯及平臺淨寬、梯級尺寸之檢討，其設置二座以上符合建築技術規則建築設計施工編第三十三條第四欄規定之樓梯者，視為設置一座符合同條第三欄規定之樓梯。

九、第六點第十一款之停車空間，有下列情形之一者免予檢討：

建築物使用項目變更，依建築技術規則建築設計施工編第五十九條之分類，係屬同一附設標準者。

建築物使用項目變更，依建築技術規則建築設計施工編第五十九條之設置標準，係由附設標準高者變更為附設標準低者。

十、各類組規定檢討項目之檢討標準如附表四。

十一、建築物變更使用在不改變主要構造、防火區劃、防火避難設施行為而有下列情形者，其辦理變更使用執照，有關項目免檢討：

建築物第一層變更為Ｂ類第３組、Ｄ類第５組、Ｅ類、Ｆ類第２組、Ｆ類第３組、Ｇ類第２組、Ｇ類第３組、Ｈ類第１組、Ｈ類第２組使用，其變更使用面積在三百平方公尺以下或非供公眾使用範圍者。

建築物避難層直上層變更為Ｄ類第５組、Ｆ類第２組、Ｆ類第３組、Ｇ類第２組、Ｇ類第３組、Ｈ類第１組、Ｈ類第２組使用，其變更使用面積在二百平方公尺以下者。

十二、建築物變更使用執照應由開業建築師辦理，並載明建築師姓名、住址、所領證書字號及簽章。

十三、建築物申請變更使用執照程序，應依建築法第七十四條至第七十六條及有關規定辦理。

十四、建築物同組之使用項目更動，得備具使用項目更動申報書（附表五），並檢附下列各件，報請該管主管建築機關於使用執照上登載之：

建築物之原使用執照影本。

房屋權利證明文件。

使用項目更動表。

更動範圍圖說。

十五、建築物申請變更使用之違建在不妨害公共安全原則下，其違建可依違章建築處理相關規定，另行續處。
附表一：建築物使用分類

	類  別
	類別定義
	組   別
	組別定義

	B類
	商業類
	供商業交易、陳列展售、娛樂、餐飲、消費之場所。
	B-1娛樂場所
	供娛樂消費，且處封閉或半封閉之場所。

	
	
	
	B-2商場百貨
	供商品批發發展售或商業交易，且使用人替換頻率高之場所。

	
	
	
	B-3餐飲場所
	供不特定人餐飲，且直接使用燃具之場所。

	
	
	
	B-4旅館
	供不特定人士休息住宿之場所。

	H類
	住宿類
	供特定人住宿之場所
	H-1宿舍安養
	供特定人短期住宿之場所。

	
	
	
	H-2住宿
	供特定人長期住宿之場所。


附表二：使用項目舉例表

	類　組
	使　　用　　項　　目　　舉　　例

	B4
	觀光旅館（飯店）、國際觀光旅館（飯店）等之客房部。

旅社、旅館、賓館等。

樓地板面積在500m2以上之招待所。

	H2
	集合住宅、住宅（包括民宿）。

非供公眾使用之小型安養機構（設於地面一層，且面積在500m2以下或設於二層至五層之任一層，且面積在300m2以下，且樓梯寬度在1.2m以上且分間牆及室內裝修材料符合建築技術規則之規定者）。

農舍（包括民宿）。


附表四：Ｂ－４類組規定項目檢討標準表

	項次
	規 定 項 目
	檢  討  標  準

	1
	防火區劃
	建築設計施工編第七十九條。

	2
	分間牆
	建築設計施工編第八十六條第一款。

	3
	內部裝修材料
	建築設計施工編第八十八條第(2)欄。

	4
	直通樓梯步行距離
	建築設計施工編第九十三條第二款第二目、第三目。

	5
	緊急進口設置
	建築設計施工編第一百零八條。

	6
	樓梯及平臺淨寬、梯級尺寸
	建築設計施工編第三十三條第三、四欄。

	7
	防火建築物及防火構造限制
	建築設計施工編第六十九條第二類。

	8
	避難層出入口數量及寬度
	建築設計施工編第九十條第一款。

	9
	避難層以外樓層出入口寬度
	無限制規定。

	10
	設置兩座直通樓梯之限制
	建築設計施工編第九十五條第一款第三目。

	11
	直通樓梯之總寬度
	無限制規定。

	12
	走廊淨寬度
	建築設計施工編第九十二條第一款第三欄。

	13
	直通樓梯改為安全梯之限制
	建築設計施工編第九十六條第一款。

	14
	特定建築物之限制
	建築設計施工編第一百十八條第二款。

	15
	最低活載重
	建築構造編第十七條第一欄或建築師安全鑑定書。

	16
	停車空間
	建築設計施工編第五十九條第三類。

	17
	通風
	建築設計施工編第四十三條。

	18
	屋頂避難平臺
	無限制規定。

	19
	防空避難設備
	建築設計施工編第一百四十一條第二款第四目。

	20
	公共建築物行動不便者使用設施
	建築設計施工編第一百七十條第十二欄。


附表四：Ｈ－２類組規定項目檢討標準表
	項次
	規 定 項 目
	檢  討  標  準

	1
	防火區劃
	建築設計施工編第七十九條。

	2
	分間牆
	無限制規定。

	3
	內部裝修材料
	建築設計施工編第八十八條第(7)、(8)欄。

	4
	直通樓梯步行距離
	建築設計施工編第九十三條第二款第二目、第三目。

	5
	緊急進口設置
	建築設計施工編第一百零八條。

	6
	樓梯及平臺淨寬、梯級尺寸
	建築設計施工編第三十三條第三、四欄。

	7
	防火建築物及防火構造限制
	建築設計施工編第六十九條第二類。

	8
	避難層出入口數量及寬度
	建築設計施工編第九十條第一款，其他無限制規定。

	9
	避難層以外樓層出入口寬度
	無限制規定。

	10
	設置兩座直通樓梯之限制
	建築設計施工編第九十五條第一款第三目。

	11
	直通樓梯之總寬度
	無限制規定。

	12
	走廊淨寬度
	建築設計施工編第九十二條第一款第三欄。

	13
	直通樓梯改為安全梯之限制
	建築設計施工編第九十六條第一款。

	14
	特定建築物之限制
	無限制規定。

	15
	最低活載重
	建築構造編第十七條第一欄或建築師安全鑑定書。

	16
	停車空間
	建築設計施工編第五十九條第二類。

	17
	通風
	建築設計施工編第四十三條。

	18
	屋頂避難平臺
	無限制規定。

	19
	防空避難設備
	建築設計施工編第一百四十一條第一款、第二款第四目。

	20
	公共建築物行動不便者使用設施
	建築設計施工編第一百七十條第十五欄。


